FRIEDRICHSTRARBE 21, 96047 BAMBERG
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GEBELEIN IMMOBILIEN



OBJEKTDATEN

OBJEKTNUMMER: 000003459

OBJEKT: Wohn- und Geschaftshaus
Friedrichstra3e 21
96047 Bamberg

WOHNFLACHE: ca. 225 m?
GRUNDSTUCK: ca. 228 m?

Energieausweis in Bearbeitung

Das angebotene Objekt Uberzeugt durch seine zentrale und reprdsentative
Lage direkt neben dem Oberlandesgericht in Bamberg sowie durch vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Das Gebdude wurde 1889 erbaut und steht daher unter
Ensembleschutz fir die AuBenfassade, was den historischen Charme und die
hochwertige Aufienwirkung des Objekts unterstreicht.

Es erstreckt sich Uber vier Geschosse und bietet attraktives Potenzial sowohl
fOr Kapitalanleger als auch fUr Eigennutzer.

Die Lage in der Friedrichstrafie ist besonders gefragt, der aktuelle
Bodenrichtwert betragt 880 € pro m?, was die Wertstabilitdt und das
Entwicklungspotenzial dieses Objekts zusatzlich unterstreicht.

Das Erdgeschoss ist seit 2019 vollstandig an einen griechischen Gastronom
verpachtet, der bei seinen Gasten mit durchschnittlich 4,8 Sternen sehr gut
bewertet wird. Die Uberlassenen Rdumlichkeiten sind im Pachtvertrag eindeutig
festgelegt.

Zum Pachtumfang gehoren das gesamte Erdgeschoss, die Terrasse sowie
mehrere RGume im Kellergeschoss.

Im Erdgeschoss nutzt der Péchter eine Kuche, einen Hauptgastraum, eine
Damen- und eine Herrentoilette sowie einen kleinen Raum hinter den Toiletten.
Im Kellergeschoss gehoren ein Kellerraum mit Ladeluke rechts nach dem
Kelleraufgang, ein weiterer Kellerraum als Vorratsraum, ein KGhlraum, ein
Personalraum mit Personaltoilette und Handwaschbecken sowie ein
Fettabscheider zum Pachtumfang.

Die beiden darUberliegenden Geschosse stehen derzeit leer und bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Wohnungen, BUros oder
fUr die Vermietung Uber Airbnb. Das Dachgeschoss ist teilweise mdbliert und
eignet sich ebenfalls zur Vermietung oder Eigennutzung.

Durch die hervorragende Lage in unmittelbarer Nadhe zum Oberlandesgericht
und zur historischen Innenstadt von Bamberg verbindet dieses Objekt eine
gefragte Adresse mit grof3em Entwicklungspotenzial, den historischen Charme
einer Fassade aus der Jahrhundertwende und die Sicherheit des Ensembles.
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ERDGESCHOSS

GRUNDFLACHE: 115.64 m?
NETTO-RAUMFLACHE: 94.11 m?
DAVON WOHNFLACHE: 0.00 m?
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1. Obergeschoss

1.OBERGESCHOSS

GRUNDFLACHE: 83.01 m?
NETTO-RAUMFLACHE: 95.58 m?
DAVON WOHNFLACHE: 81.82 m?
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2. Obergeschoss

2.OBERGESCHOSS

GRUNDFLACHE: 83.01 m?
NETTO-RAUMFLACHE: 95.58 m?
DAVON WOHNFLACHE: 89,05 m?
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Dachgeschoss

DACHGESCHOSS

GRUNDFLACHE: 51.93 m?
NETTO-RAUMFLACHE: 65.34 m?
DAVON WOHNFLACHE: 53.91 m?



Allgemeine Geschdaftsbedingungen

1.
Alle Angebote und Informationen sind ausschlieBlich fur Sie - den Adressaten - bestimmt
und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte, ohne unsere Zustimmung,
entsteht Schadenersatzpflicht in Hohe der Provision.

2.
Dieses Angebot ist freibleibend und basiert auf Angaben des Verkdufers/Vermieters.
Die Aufbereitung des Angebotes erfolgt nach bestem Wissen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstadndigkeit kann jedoch nicht Ubernommen
werden.
Irrtum und Zwischenverkauf/Zwischenvermietung bleiben ausdricklich vorbehalten.

3.
Sollte lThnen dieses Angebot bereits von dritter Seite bekannt sein,
teilen Sie uns dies bitte unter Angabe des Voranbieters unverzuglich mit.
Falls wir eine derartige Mitteilung nicht erhalten, erkennen Sie damit den Nachweis
Uber das vorbezeichnete Angebot durch unsere Fir Erstanbieter an.
Die Vorkenntnis beeintrdchtigt nicht den Provi nspruch fur
Gebelein Immobilien GmbH als Vermittlungs- bzw. Nachweis r. Wird lhnen ein von uns
angebotenes Objekt spdater ¢ t oder Uber Dritte h einmal angeboten,
sind Sie verpflichtet, dem A orkenntnis d ere Firma mitzuteilen.
Der Provisionsansprugc obili cht dadurch nicht.
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7.

Der Firma Gebelein Immobilien GmbH steht auch dann die vereinbarte Provision zu,
wenn ein wirtschaftlich gleichartiges oder dhnliches Geschdft (Kauf statt Miete,
Miete/Pacht statt Kauf, anderer Preis, Erbbaurecht, andere Objektdaten, etc.) zustande
kommt.

Dies gilt auch, wenn der Erwerb durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erfolgt
oder der Kauf/Vermietung eines anderen dem Eigentimer/Auftraggeber gehdérenden
Objektes mit einem Kdufer/Mieter, der dem Verkdufer/Vermieter von Gebelein Immobilien
GmbH zugeflihrt wurde, zustande kommt.

8.

Diese Geschaftsbedingungen bleiben auch dann gultig, falls einzelne Vorschriften
davon sich als unwirksam erweisen. Eine etwa unwirksame Vorschrift ist durch eine
solche rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
dieser Geschdftsbedingungen am ndchsten kommt.

9.
Im Verkehr mit Kaufleuten ist Bayreuth als Gerichtsstand vereinbart.
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