
Ehrwürdiges
Wohn-&Geschäftshaus

in Bamberg

GEBELEIN IMMOBILIEN

FRIEDRICHSTRAßE 21, 96047 BAMBERG



OBJEKTDATEN

OBJEKTNUMMER: 000003459

OBJEKT: Wohn- und Geschäftshaus
Friedrichstraße 21
96047 Bamberg

WOHNFLÄCHE: ca. 225 m²

GRUNDSTÜCK: ca. 228 m²

Das angebotene Objekt überzeugt durch seine zentrale und repräsentative
Lage direkt neben dem Oberlandesgericht in Bamberg sowie durch vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten. Das Gebäude wurde 1889 erbaut und steht daher unter
Ensembleschutz für die Außenfassade, was den historischen Charme und die
hochwertige Außenwirkung des Objekts unterstreicht.

Es erstreckt sich über vier Geschosse und bietet attraktives Potenzial sowohl
für Kapitalanleger als auch für Eigennutzer.
Die Lage in der Friedrichstraße ist besonders gefragt, der aktuelle
Bodenrichtwert beträgt 880 € pro m², was die Wertstabilität und das
Entwicklungspotenzial dieses Objekts zusätzlich unterstreicht.

Das Erdgeschoss ist seit 2019 vollständig an einen griechischen Gastronom
verpachtet, der bei seinen Gästen mit durchschnittlich 4,8 Sternen sehr gut
bewertet wird. Die überlassenen Räumlichkeiten sind im Pachtvertrag eindeutig
festgelegt.

Zum Pachtumfang gehören das gesamte Erdgeschoss, die Terrasse sowie
mehrere Räume im Kellergeschoss. 

Im Erdgeschoss nutzt der Pächter eine Küche, einen Hauptgastraum, eine
Damen- und eine Herrentoilette sowie einen kleinen Raum hinter den Toiletten.
Im Kellergeschoss gehören ein Kellerraum mit Ladeluke rechts nach dem
Kelleraufgang, ein weiterer Kellerraum als Vorratsraum, ein Kühlraum, ein
Personalraum mit Personaltoilette und Handwaschbecken sowie ein
Fettabscheider zum Pachtumfang.

Die beiden darüberliegenden Geschosse stehen derzeit leer und bieten
vielfältige Nutzungsmöglichkeiten, beispielsweise als Wohnungen, Büros oder
für die Vermietung über Airbnb. Das Dachgeschoss ist teilweise möbliert und
eignet sich ebenfalls zur Vermietung oder Eigennutzung.
Durch die hervorragende Lage in unmittelbarer Nähe zum Oberlandesgericht
und zur historischen Innenstadt von Bamberg verbindet dieses Objekt eine
gefragte Adresse mit großem Entwicklungspotenzial, den historischen Charme
einer Fassade aus der Jahrhundertwende und die Sicherheit des Ensembles.

Energieausweis in Bearbeitung
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BEISPIELBILD

RAUM- UND WOHNFLÄCHEN

ERDGESCHOSS

G R U N D F L Ä C H E :              1 1 5 . 6 4  m ²
N E T T O - R A U M F L Ä C H E :      9 4 . 1 1  m ²
D A V O N  W O H N F L Ä C H E :       0 . 0 0  m ²



RAUM- UND WOHNFLÄCHEN

BEISPIELBILD

1. OBERGESCHOSS

G R U N D F L Ä C H E :                8 3 . 0 1  m ²
N E T T O - R A U M F L Ä C H E :      9 5 . 5 8  m ²
D A V O N  W O H N F L Ä C H E :      8 1 . 8 2  m ²



RAUM- UND WOHNFLÄCHEN

BEISPIELBILD

2. OBERGESCHOSS

G R U N D F L Ä C H E :                8 3 . 0 1  m ²
N E T T O - R A U M F L Ä C H E :      9 5 . 5 8  m ²
D A V O N  W O H N F L Ä C H E :      8 9 , 0 5  m ²



RAUM- UND WOHNFLÄCHEN

BEISPIELBILD

DACHGESCHOSS

G R U N D F L Ä C H E :                6 1 . 9 3  m ²
N E T T O - R A U M F L Ä C H E :      6 5 . 3 4  m ²
D A V O N  W O H N F L Ä C H E :      5 3 . 9 1  m ²



BEISPIELBILD

A l l g e m e i n e  G e s c h ä f t s b e d i n g u n g e n

1 .

A l l e  A n g e b o t e  u n d  I n f o r m a t i o n e n  s i n d  a u s s c h l i e ß l i c h  f ü r  S i e  –  d e n  A d r e s s a t e n  –  b e s t i m m t

u n d  v e r t r a u l i c h  z u  b e h a n d e l n .  B e i  We i t e r g a b e  a n  D r i t t e ,  o h n e  u n s e r e  Z u s t i m m u n g ,

e n t s t e h t  S c h a d e n e r s a t z p f l i c h t  i n  H ö h e  d e r  P r o v i s i o n .

2 .

D i e s e s  A n g e b o t  i s t  f r e i b l e i b e n d  u n d  b a s i e r t  a u f  A n g a b e n  d e s  Ve r kä u f e r s / Ve r m i e t e r s .

D i e  A u f b e r e i t u n g  d e s  A n g e b o t e s  e r f o l g t  n a c h  b e s t e m  W i s s e n .

E i n e  H a f t u n g  f ü r  d i e  R i c h t i g ke i t  u n d  Vo l l s t ä n d i g ke i t  ka n n  j e d o c h  n i c h t  ü b e r n o m m e n

w e r d e n .

I r r t u m  u n d  Z w i s c h e n v e r ka u f / Z w i s c h e n v e r m i e t u n g  b l e i b e n  a u s d r ü c k l i c h  v o r b e h a l t e n .

3 .

S o l l t e  I h n e n  d i e s e s  A n g e b o t  b e r e i t s  v o n  d r i t t e r  S e i t e  b e ka n n t  s e i n ,

t e i l e n  S i e  u n s  d i e s  b i t t e  u n t e r  A n g a b e  d e s  Vo r a n b i e t e r s  u n v e r z ü g l i c h  m i t .

F a l l s  w i r  e i n e  d e r a r t i g e  M i t t e i l u n g  n i c h t  e r h a l t e n ,  e r ke n n e n  S i e  d a m i t  d e n  N a c h w e i s

ü b e r  d a s  v o r b e ze i c h n e t e  A n g e b o t  d u r c h  u n s e r e  F i r m a  a l s  E r s t a n b i e t e r  a n .

D i e  Vo r ke n n t n i s  b e e i n t r ä c h t i g t  n i c h t  d e n  P r o v i s i o n s a n s p r u c h  f ü r

G e b e l e i n  I m m o b i l i e n  G m b H  a l s  Ve r m i t t l u n g s -  b z w .  N a c h w e i s m a k l e r .  W i r d  I h n e n  e i n  v o n  u n s

a n g e b o t e n e s  O b j e k t  s p ä t e r  d i r e k t  o d e r  ü b e r  D r i t t e  n o c h  e i n m a l  a n g e b o t e n ,

s i n d  S i e  v e r p f l i c h t e t ,  d e m  A n b i e t e r  I h r e  Vo r ke n n t n i s  d u r c h  u n s e r e  F i r m a  m i t z u t e i l e n .

D e r  P r o v i s i o n s a n s p r u c h  f ü r  G e b e l e i n  I m m o b i l i e n  G m b H  e r l i s c h t  d a d u r c h  n i c h t .

E t w a i g e  M a k l e r d i e n s t e  D r i t t e r  s i n d  a b z u l e h n e n .

4 .

D i e  F i r m a  G e b e l e i n  I m m o b i l i e n  G m b H  i s t  b e r e c h t i g t ,

a u c h  f ü r  d e n  a n d e r e n  Ve r t r a g s t e i l  e n t g e l t l i c h  t ä t i g  z u  w e r d e n ,

b z w .  d e n  A u f t r a g  i n  Z u s a m m e n a r b e i t  m i t  a n d e r e n  M a k l e r n  d u r c h z u f ü h r e n .

5 .

Ko m m t  e s  z u  d i r e k t e n  Ve r h a n d l u n g e n  z w i s c h e n  d e m  Ve r kä u f e r / Ve r m i e t e r

u n d  I h n e n ,  i s t  a u f  u n s e r e n  N a c h w e i s  B e z u g  z u  n e h m e n .

D i e  s c h r i f t l i c h e ,  b z w .  m ü n d l i c h e  o d e r  t e l e f o n i s c h e  A n f o r d e r u n g  v o n  A n g e b o t e n

u n d  d i e  A u f n a h m e  v o n  Ve r h a n d l u n g e n  b e d e u t e t  A u f t r a g s e r t e i l u n g  u n d  A n e r ke n n u n g

d e r  G e s c h ä f t s b e d i n g u n g e n .

6 .

U n s e r e  P r o v i s i o n  e n t s t e h t  f ü r  d i e  Ve r m i t t l u n g  o d e r  d e n  N a c h w e i s  e i n e r  I m m o b i l i e .

D i e  P r o v i s i o n e n  s i n d  b e i  A b s c h l u s s  d e s  n o t a r i e l l e n  Ka u f v e r t r a g e s

b z w .  b e i  A b s c h l u s s  d e s  M i e t -  o d e r  P a c h t v e r t r a g e s  z u r  Za h l u n g  a n  u n s  f ä l l i g .

D i e  H ö h e  d e r  G e b ü h r e n  g e h e n  a u s  d e m  j e w e i l i g e n  E x p o s e e  h e r v o r .

7 .

D e r  F i r m a  G e b e l e i n  I m m o b i l i e n  G m b H  s t e h t  a u c h  d a n n  d i e  v e r e i n b a r t e  P r o v i s i o n  z u ,

w e n n  e i n  w i r t s c h a f t l i c h  g l e i c h a r t i g e s  o d e r  ä h n l i c h e s  G e s c h ä f t  ( Ka u f  s t a t t  M i e t e ,

M i e t e / P a c h t  s t a t t  Ka u f ,  a n d e r e r  P r e i s ,  E r b b a u r e c h t ,  a n d e r e  O b j e k t d a t e n ,  e t c . )  z u s t a n d e

ko m m t .

D i e s  g i l t  a u c h ,  w e n n  d e r  E r w e r b  d u r c h  Z u s c h l a g  i n  e i n e r  Z w a n g s v e r s t e i g e r u n g  e r f o l g t

o d e r  d e r  Ka u f / Ve r m i e t u n g  e i n e s  a n d e r e n  d e m  E i g e n t ü m e r / A u f t r a g g e b e r  g e h ö r e n d e n

O b j e k t e s  m i t  e i n e m  Kä u f e r / M i e t e r ,  d e r  d e m  Ve r kä u f e r / Ve r m i e t e r  v o n  G e b e l e i n  I m m o b i l i e n

G m b H  z u g e f ü h r t  w u r d e ,  z u s t a n d e  ko m m t .

8 .

D i e s e  G e s c h ä f t s b e d i n g u n g e n  b l e i b e n  a u c h  d a n n  g ü l t i g ,  f a l l s  e i n ze l n e  Vo r s c h r i f t e n

d a v o n  s i c h  a l s  u n w i r ks a m  e r w e i s e n .  E i n e  e t w a  u n w i r ks a m e  Vo r s c h r i f t  i s t  d u r c h  e i n e

s o l c h e  r e c h t s w i r ks a m e  B e s t i m m u n g  z u  e r s e t ze n ,  d i e  d e m  S i n n  u n d  Z w e c k

d i e s e r  G e s c h ä f t s b e d i n g u n g e n  a m  n ä c h s t e n  ko m m t .

9 .

I m  Ve r ke h r  m i t  Ka u f l e u t e n  i s t  B a y r e u t h  a l s  G e r i c h t s s t a n d  v e r e i n b a r t .
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